
2015年の住宅市場の展望
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アメリカでは年越し
の瞬間に各地で花火
が打ち上げられま
す。V
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2015年の住宅市場 4つの挑戦
�y 今年の不動産市場は明るい話題が多いです
が、ここでは反対にチャレンジになる点を挙げ
てみました。

������ �;���d�¿�H�w�v	Z���� 昨年1月に20%を占めて
いた機関投資家の比率が10月時は15%に減っ
て来ています。これは住宅価格の高騰が招いた
もので、景気後退時には既存住宅を大量購入し
て市場を支えていましたが、今後の物件価格が
さらに上昇することを考えると、購入より維持
するか売却することが予想されます。
������ 	E�P�é�”�ï�*���,	j�w�k�¨�=���� NARのアン
ケート調査では査定基準が徐々に緩和されてき
ていることに伴い多くの人が住宅購入を希望し
ていると回答が出ています。政府系連邦金融機
関のファニーメイ(Fannie Mae)とフレディ
マック(Freddie Mac) は第2次金融抵当権市場
で購入する債券の基準を緩和することに加えて
3%の頭金を認めると既に発表していますが、
一次取得者層へのローン査定を行っている大手
金融機関によっては基準の緩和を行わないとこ
ろもあり、どれくらいの速さで普及されるかが
注目されます。 
������	E�P�é�”�ï�Ú�b�w	Í	¢���� 日本と比べて高い金
利率ですが、アメリカでは歴史的にみて低い時
期に入ります。FRB (連邦準備制度理事会)は
金融緩和策を昨年で終了しており、今年は下半
期あたりから金利が上昇すると予想されていま
す。 
�������‚�Ž�w�d�¿�H
:���� 近年は海外からの投資家に
より既存住宅市場が活性化されていることは事
実ですが、今後はドル高が影響してきます。 
特にヨーロッパ、ロシア、中南米など各地経済
の鈍化により海外からの投資購入で好まれてい
るカリフォルニアは既に昨年比で25%減少し
ました。 
これら4つのポイントが今年のアメリカ経済の
発展にどのように関わってくるかを追っていき
たいと思います。
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