
全米リアルター協会(NAR)は、「アメリ
カの既存住宅販売戸数は、販売可能な住
宅戸数(Inventory Levels: 在庫数)の不足にも
かかわらず右肩上がりの状況にある」
と、最新のニュースリリースで発表しまし
た。4月の既存住宅の販売戸数は前月と比
較して1.7%上昇し、季節調整済みの年間
販売戸数で545万戸ペースとなっていま
す。前年同月と比較すると、6％も上昇し
ました。
　NARのチーフエコノミスト、Dr.ローレ
ンス・ユン氏は、「先月の販売戸数の伸
びしろの多くは、全米で最も住宅を購入
しやすい価格帯である中西部での伸びに
よる」としながらも、「全体的な流れを
見ても、未だに歴史的に最も低い時期に
ある低金利と、多くはないが安定的な在
庫数に支えられ、健全なペースで市場は動
いているように見える。それがより多くの
消費者をマイホーム購入へと向かわせてい
るようだ。ただ、カリフォルニアなどの
西部地域では、極端な在庫数の不足と価
格の高騰が販売を妨げる要因になってい
る」と指摘しています。
市場動向をチェックする５つのポイン
ト：

�ƒ�y	E�P�A�̈ �• 既存住宅全体(戸建、コ
ンドミニアム、タウンハウスやコープなど)
の4月の中間価格は232,500ドルと、前年同
月の218,700ドルからは6.3%の増加となり
ました。
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:�• 販売に出されてから成
約までにかかる日数を販売日数または
DOMと呼び、その平均日数は39日間と、3
月の47日間からさらに短くなりました。
これは2015年6月以来のことで、その時は
34日間でした。4月に売買された物件全体
の45％が、市場に出てから1ヶ月以内に成
約されています。

�…�y�q�Ú�p�w	��¾�• 現金での取引は全
体の24％となっており、その比率は昨年
と変わりませんでした。個人の投資家が
このオールキャッシュ・バイヤー層の半分
以上を占めており全体の13％でしたが、
この比率は2015年10月以来の数値でし
た。
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ú�E�• 抵当権を回収し
た物件、いわゆるフォークロージャー物
件は全体の7％と、前年同月の10％からさ
らに減少していることから景気はまだ順
調とみられます。7％のうち5％はフォー
クロージャー物件で、残りの2％がショー
トセールス(Short Sale)でした。フォーク

ロージャー物件は、およそ物件価格の
17％のディスカウントで売買されており、
ショートセールスは10％低かった。
ショートセールスとは、住宅ローンを貸し
付けた金融機関が該当物件のローン残額よ
りも低い金額で売却することです。
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:�• 前述の在庫数は
全米で214万戸と、前月よりも9.2%上昇し
ました。これは現在の販売ペースに換算す
ると4.7ヶ月の在庫数になります。また、
前年同月の222万戸より3.6%も減少してい
ることからも、販売は好調と見られます。
通常は5～6ヶ月の在庫数でマーケットは
順調、9～10ヶ月になると不景気あるいは
リセッション、現時点のように5ヶ月未満
になれば好調と判断されます。
　前出のユン氏は、「現時点ではアメ
リカの住宅金利が過去３年間でほぼ最低
値を示しており、FRB(Federal Reserve 
Board：連邦準備制度理事会)による利上げ
も据え置きのまま。この低金利がバイ
ヤーを市場に戻らせている要因だが、今
後も賃金の上昇がなく、住宅価格の高騰
がスローダウンしない限り、心配の種は
尽きないだろう」と述べています。

Source: REALTOR.org

今後の不透明感はあるものの4月の販売戸数は好調
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